2. Anderung Bebauungsplan "Ziegelgirten" nach § 13 a BauGB LAR S
A. Satzung nach Baugesetzbuch consult

A. SATZUNG NACH BAUGESETZBUCH

1 Rechtsgrundlagen

B. Baugesetzbuch (BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

C: Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1, S. 133), zuletzt geandert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).
D.  Verordnung zur Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung der Planinhalte (PlanzV 90)

Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geandert durch Art. 2 Gv 22.7.2011 | 1509

E. Gemeindeordnung (Gemeindeordnung — GO)

In der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, 698), letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 12, 28 und 69
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Dezember 2015 (GBI. 2016 5. 1)

F. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI I S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 4
des Gesetzes vom 31. August 2015 (BGBI. 1S. 1474)

G.  Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatSchG)
Vom 23. Juni 2015 (GBI 2015. S. 585).
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2 Satzung der Stadt Mengen - Kreis Sigmaringen

iiber den Bebauungsplan ,Ziegelgérten - 2. Anderung” in Mengen

Nach §§ 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 4 Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg
(GemO) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der jeweils giiltigen Fassung, hat der Gemein-
derat der Stadt Mengen die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Ziegelgirten” in 6ffentlicher Sitzung
am 19.04.2016 als Satzung beschlossen:

§1

Raumlicher Geltungshereich

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplandanderung ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans des Planungsbiiros LARS consult vom 19.04.2016.

Der Anderungsbereich der 2. Anderung umfasst eine Teilfliche des Geltungsbereichs des rechtskraf-
tigen ,,Bebauungsplans Ziegelgarten” (27. Juli 1967) inklusiv der ,,1. Anderung des Bebauungsplans
Ziegelgarten” (10.02.2003) und ersetzt diese in der als ,,raumlicher Geltungsbereich” markierten Fl&-
che.

§2
Bestandteile der Satzung

Bestandteil der 2. Anderung des Bebauungsplans ist der Bebauungsplan mit dem zeichnerischen und
textlichen Teilen vom 19.04.2016.

Beigefugt ist die Begrindung mit Stand vom 19.04.2016

§3
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft. (§ 10 Abs. 3 BauGB).
HINWEISE:

Eine Verletzung derin § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 - 3 und Abs. 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB sowie Mangel in der Abwédgung nach § 214 Abs. 3
Satz 2 BauGB sind gemafl § 215 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von
einem Jahr seit der Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden
sind. Bei der Geltendmachung ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden
soll, darzulegen.

Ausgefertigt 23 Mal

Mengen,

efan Bubeck
Blrgermeister
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3 Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB und BauNVO)

Die nachfolgenden Festsetzungen werden geandert. Mit Ausnahme dieser Anderungen gelten samt-
liche Festsetzungen und Hinweise des rechtsgliltigen ,BP Ziegelgarten” unveriandert weiter,

3.1 Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Ml

2uldssig sind:

Wohngebaude
Geschafts- und Blrogebaude,

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen

Unzulassig sind
Einzelhandelsbetriebe und Vergnligungsstatten
(§ 1 Abs. 6 BauNVvO)

3.2  MaR der baulichen Nutzung (§ 19 BauNV)

GRZ= Zulassige Grundfldchenzahl (GRZ): 0,6
0,6
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3.3 Bauweise, Baugrenze

Baugrenze

3.4 Verkehrsanlagen

StraBenverkehrsfliche

3.5 Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der

»2. Anderung BP Ziegelgirten”

3.6 Kennzeichnung, nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise

61 |—

Bestehende Baumgruppe, Gehdlzsaum

Bestehende Grundstiicksgrenzen

3.6.2

Bestehende Flurnummer

3.6.3 361/2
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Bestehende Gebdude Planung
3.6.4 DD (Haupt- und Nebengebdude)

et Uberdachung, Bestand

3.6.5 \Z>
Geltungsbereich ,,BP Ziegelgarten”

3.6.6

/ Anderungsbereich ,,BP Alte Ziegelei”

3.6.7 /

Uberflutungsflache HQ 100:

3.6.8 Innerhalb des dargestellten Uberschwemmungsgebietes (HQ 100)
gelten die Verbote des § 78 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz. Errich-
tungen oder Erweiterungen baulicher Anlagen sind nur mit einer
Ausnahmegenehmigung moglich.

< T ypemge © .| Altlaststandort / Schidliche Bodenverénderung:
3.6.9 < ® . 1867-001: Altlastenstandort , AS Tankstelle Messkircher Str. 31”
R 1867-002: Schadliche Bodenveranderung Altoltank Pflegehalle
Messkircher Str. 31“
Gewerbliche Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen
3.6.10 Abwasser wird, sowie Flachen, auf denen starkere Ablagerungen durch

Immissionen zu erwarten sind, miissen wegen deren Schmutz-
frachten und aus Vorsorgegriinden an die Sammelklaranlagen
angeschlossen werden.

Fir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nach § 62 WHG
(z.B. Heizol) ist die Anlagenverordnung wassergefahrdende Stoffe
-VAwS- vom 11. Februar 1994 in der jeweils gliltigen Fassung zu
beachten.
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2. Anderung Bebauungsplan "Ziegelgarten" nach § 13 a BauGB LAR S

A. Satzung nach Baugesetzbuch consult
Artenschutz Im Rahmen der Realisierung von Bauvorhaben innerhalb des Gel-
3.6.11 tungsbereiches sind im Zuge des Erlasses der Baugenehmigungen

die artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG zu be-
ricksichtigen(Totungs- und Verletzungsverbot, Stérungs- und
Schadigungsverbot).Dies gilt insbesondere fir eventuell notwen-
dige Abbrucharbeiten an bestehenden Gebauden, unvermeidbare
Gehdlzrodungen sowie die Baufeldfreimachung.

Bei der Baufeldfreimachung und ggf. notwendigen Gehdlzrodun-
gen sind dartiber hinaus auch die allgemeinen Schutzzeiten nach
§ 39 BNatSchG zu beachten (keine Durchfiihrung zwischen 1.
Marz bis 30. September).

Plangenauigkeit  Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage einer digitalen Flur-
3.6.12 karte erstellt. Somit ist von einer hohen Genauigkeit auszugehen,
wobei sich dennoch im Rahmen einer spateren Ausfihrungspla-
nung oder Einmessung Abweichungen ergeben kénnen. Daflir
kann seitens der Gemeinde und des Planungsbiros LARS consult
Memmingen keine Gewéahr Gibernommen werden.

Archdologie, Sollten archaologische Funde (Scherben, Metallteile, Knochen)
3.6.13 Bodendenkmailer oder Befunde (Mauern, Gréber, Gruben, Brandschichten) ange-
troffen werden, ist die Archadologische Denkmalpflege beim Re-
gierungsprasidium Tubingen unverzliglich zu benachrichtigen.

Die Moglichkeit zu Fundbergung und Dokumentation ist einzu-
raumen (§ 20 DSchG). Fund und Fundstelle sind bis zur sachge-
rechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werk-
tags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen.
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