Stadt Mengen

Kreis Sigmaringen

Satzung

ber die

Aufstellung des Bebauungsplanes

"Schauberthalde™

...............................

Aufgrund von § lo des Bundesbaugesetzes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18. August 1976 (BGB1. I S. 2256) und § 73 der
LBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.1983 (Ges. Bl.
S. 770) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wﬁrttemberg in der Fassung veom 22. Dez. 1975 (Ges.Bl. 1976 S5.1)

hat der Gemeinderat am ..J?:?:J??? ..... folgenden

Bebauungsplan

"Schauberthalde"

---------------------------------

beschlossen.
Einziger Paragraph:
(1) Der vorgenannte Bebauungfplan besteht aus den nachstehend

bezeichneten Anlagen ............

die Bestandteil dieser Satzung sind.

1. Ubersichtsplan M 1 : 2500 vom  ....09:05.1984 .
2. Lageplan M1 : 500 vom ce..92:01,19284
3. Begriindung vom ....??3??:!?%%...
4. Textl. Festsetzungen = vom ....9?:?!:1?%%...
5. HBhenplan der Gebdude M 1 : boo vom 02.01.1984

(2) Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der

Anlage 2, in der seine Grenzen eingezeichnet sind.

19.9.1984

7947 Mengen, den

Bliirgermeister
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STADT MENGEN

Kreis Sigmaringen

Betr.: Bebauungsplan "Schauberthalde", Gemarkung Rulfingen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Planrechtliche Festsetzungen .
(§ § Abs. 1 BBauG und BauNV0)

1.1 Bauliche Nutzung

1.11 Art der baulichen Nutzung 1.12 MaB der baulichen Rutzung
(§§ 1 — 15 BaulNVQ) (§§ 16 — 21 BauNV0)
Bel Z = GRZ GFZ BMZ
WA — Allgemeines Wohngebiet 1 0,4 0,5 -
WA — Allgemeines Wohngebiet I 0,4 0,8 -
1.13 Ausnahmen . i.S.v. Abs. 3 des § 4 BaulNVO sind gem.
§ 1 Abs. 5 allgemein zul#ssig

1.14 Zahl der Vollgeschosse I-geschossige Bebauung = 1
(§ 18 BaulNVO und § 2 Abs. 5 LBO) 2-geschossige Bebauung I

In den l-gesch. Gebiuden sind max. 2 WE

(EG + DG), in den 2-gesch. Gebduden max.
3 WE (EG + 0G + DG) =zulissig.

Auf den Grundstiicken am Westrand des Gebietes
sind zusitzlich eine Einliegerwohnung im
UG mbglich.

1.2 Bauweise (§ 22 BauNVO) pffen, Einzelgebdude; Doppel- oder Reihen-
’ hZuser sind nicht gestattet.
1.3 Stellung der Gebiude wie im Plan eingezeichnet E
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Buchst. b : ]
BBauG) ]
1.4 WNebenanlagen zugelassen i.5.v. § 14 BauNVO !




2.2

2.3°

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 73 LBO)

Gebiudehihen
(§ 73 Abs. 1 Ziff, 7 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 73 Abs. 1 Ziff. 5 LBO)

Dachform )
(§ 73 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

AuBere Gestaltung
(§ 73 Abs. 1} Ziff. 5 LEBO)

Einfriedigungen
(§ 73 Abs. 1 Ziff. 5 LBQ)

Crenz— und Gebiudeabstinde

Antennen
(§ 73 Abs. 1 Ziff. 3 LBO)

StockhBhe von Wohngeschossen mind. 2,30 m i.L.
Firsthohe entsprechend Dachneigung, die an
die Hauptfassade anzulegen ist.

Die max. Gebiudehthe zwischen der im Be-
bauungsplan festgelegten FBH-EG und dem
Schnittpunkt der AuBenfassade mit der Dach-
haut an der Traufseite betrigt bei l-gesch.
GebZuden = 3,55 m, bei Z2-gesch.

Gebduden = 6,30 m;

bis 1,50 m

Satteldach 25 bis 38°

Walmdach 25 bis 380;

Dachaufbauten sind nicht zugelassen; Dach-
einschnitte und liegende Dachfenster sind
zugelassen, soweit sie innerhalb der Dach-
flidche liegen und nicht mehr als insgesamt
1/3 der Trauflinge ausmachen.

Die eingetragene Begriinung ist nicht zwingend,
jedoch wiinschenswert (moglichst einheimische
Striucher und Biume) '

Randsteine, Rabattplatten und Gartenmauern;
diese diirfen max. loo cm hoeh werden. Da-
hinter méglichst Hecken und StrZucher. Zu-
gelassen sind auch ZHune aus Holz und Metall
(kein Xunststoff), max. Hohe 1,50 m tGber dem
festgelegten Gelinde bzw. StraBe oder Gehweg.
Bei lebenden Einfriedigungen ist das Nach-
barrecht zu beachten.

gem. LBO bzw. Eintrag im Bebauungsplan

Pro Gebiude ist nur ! AuBenantenne zugelassen

Der Eigentiimer eines Grundstiickes ist verpflichtet, notwendig werdende Ein—
richtungen der tffentlichen Stromversorgung, Wasserversorgung, Kanalisation
und der StraBenbeleuchtung in, an und auf seinem Grundstiick bzw. GebZude zu
dulden und Unterhaltungsarbeiten durchfiihren zu lassen. (§ 126 BBauG, Ab-

wasserbeseitigungssatzung und Wasserabgabesatzung der Stadt Mengen und die
Vorschriften der AVBE1tV. ‘ )

Dachvorsprung Ortgang 25 - 150 cm
(§ 73 Abs. 1 Ziff. 1 LBO) Traufe 4o - 150 cm

Die Sockelhdhe (0.K. Rohdecke UG) ist im Bebauungsplan fiir jedes GebZude
in m 4N angegeben.

Die KniestockhBhe (0.K. Rohdecke oberstes GeschoR bis O.K. Schwelle DG)
darf max. 50 cm betragen.



2.11

2.14

Der Eintrag der Garagen im Bebauungsplan ist nicht zwingend. Die Garagen

‘kdnnen unter Anwendung der Vorschriften der Landesbauvordnung (LBO) .inner-

halb des Grundstiickes erstellt werden; ausgenommen ist der Bereich
zwischen Strafie und Baugrenze (Vorgarten).

Die ErschlieBung erfolgt durch

a) Kanalisation, ‘die in die ErschlieBungsstraBe eingelegt wird
b) Wasserversorgung, LI R " " " n
¢) Stromversorgung, durch die EVS (Kabelnetz)

d) Verkehr, iiber die ErschlieRungsstraBen (OW)

Fiir die 6ffentlichen Erschliefungseinrichtungen, also fiir Wasserversorgung,
Entwisserung, StraBenbau und Stromversorgung werden entsprechend dem BBauG
der §§% 125 bis 135, sowie dem Kommunalabgabengesetz und den Tarifbestimmungen
der EVS Anliegerbeitrige und Herstellungskosten erhoben.

Im StraBenbau inbegriffen ist die Abgrenzung von Gehwegen bzw. Fahrbahnen
gegeniiber der Grundstiicksgrenze. Vorhandene Abgrenzungen werden nicht ver-
glitet.

Es wird kein Offentlicher Kinderspielplatz ausgewiesen, da sich am Baugebiet
und im Stadtteil Rulfingen geniigend Spiel— und Erholungsflichen anbieten.

Bemerkung: Die Hinweise auf die LBO beziehen sich auf die Neufassung der LBO fiir

Baden-Wirttemberg vom 28.11.1983 (giiltig ab 1.4.1984).

Mengen, den 2. Januar 1984
STADTBAUAMT MENGEN




Verfahrensvermerke

-4 Ok 1983

a) AufstellungsbeschluB {(§ 2 BBauG) A eaveesnseocvoanstonnensrssnesnns
b) Entwurf vom Gemeinderat — Techn. i7 Eg” il ‘Qﬁﬁr
AusschuB gutgeheifen Bl sevcevascsnsassanannnssssnsantens
c)- Anhérung der Triger Uffentl. Belange '~ begonmen: . /[...........%........
d) " " " " " abgeschl.: .....‘:S.Z.(?.'...&%........

e} Z. Biirgeranh6rung durch Gffentl. Bekannt-
machung — Ausschre1bung - Gelegenheit

geboten
- oder andere Art der Anhdrung - ' QA 10. £
(§ 2a BBauB) vom 4&..3:.8% bis .l eein....

f) Auslegungsbeschluf gem. § Za Abs. 6 BBauG am /{ .%...X%...............

Offentl. bekannt gemacht ' am /./}......4..37_...............

Auslegung ' vom /./..........%bls ...:.?—.....')L:.
h) Priifung der Stellungnahmer, Winsche und .

Apnregungen durch den Gemeinderat - Techn.

Ausschuf (§ 2a Abs, 6 BBauG) am ...../.1.6?...5.3.....6?%............
1) BeschluR des Gemeinderates iiber den Be- A g 3 8 &]L

bauvungsplan als Satzung gem. § lo BBauG -

Ziff. a) — i) bestdtigt:

k) Vom Landratsamt Sigmaringen genehmigt ‘ M aen. 6)# A .’.(.Q. i }35% cees




