75.‘.%.‘-.'6 @

Stadt Mengen
Landkreis Sigmaringen

SATZUNG

iiber den Bebauungsplan "Hinterdorf"
Markung Rulfingen

Nach §- 10 des Baugesetzbuches (BauGB) 1.V.m. § 4 GO hat der Gemeinderat
der Stadt Mengen am 26.08.1997 den Bebauungsplan "Hinterdorf" als Satzung beschlossen.

§1
Riumlicher Geltungsbereich

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 04.08.1997
maBgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bestandteil der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Lageplan mit zeichnerischen und textlichem Teil sowie Ubernahme des
Griinordnungsplanes vom 04.08.1997

2. Textteil des Griinordnungsplanes vom Dezember 1996

§3
Inkrafitreten

Dieser Bebay ag\splan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft.

Mengen, do 26, Aug. 1997 Genehmigt!
/ ) . Slgmaru?g'fn den'19 NOV. 1997
M/\/) Landrats m/t(ﬂ/

Fuss Langr
Biirgermeister




L TEXTLICHE FESYSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Hinterdorf" in Mengen, Rulfingen

In Ergianzung der Planzeichnung gelten folgende

1. Planungsrechiliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

1.1 Bauliche Nutzung

Art und Mal} der baulichen Nutzung sind in der Nutzungsschablone jeweils angegeben.

1.11  Art der baulichen Nutzung
(§§ 1 - 15 BauNVO)

1.12  Maf der baulichen Nutzung
(§§ 16 - 21 BauNVO)

(zebiudehthen
(§ 9 Abs. 2 BauGGB)

Hinweis:

Allgemeines Wohngebiet

Im gesamten Baugebiet 1st rechnerisch Zwei-
geschossigkeit zulissig. In den durch die
Nutzungsschablone mit II gekennzeichneten
Bereichen ist das Dachgeschof} das oberste
Voligeschof3

Die ErdgeschoB3-FuBBbodenhéhe darf das be-
bestehende Gelinde um maximal 50 cm tber-
steigen. Gemessen wird am hochsten Gelidnde-
punkt des Gebiudes innerhalb der Baugrenzen.
Die Trauthéhe wird wie folgt festgelegt:

3,6 m Bereich A

5,6 m Bereich B

Die Firsthohe wird wie folgt festgelegt:

10,0 m Bereich A

12,0 m Bereich B

Die Trauthohe wird gemessen von Oberkante
RohfuBBboden ErdgeschoB bis zur Unterkante
Sparren in der Wandflucht, die Firsthohe bis
zur Oberkante der Dachhaut.

Abweichende Traufthohen sind auf einem
Drittel der Lange moglich.

Hoéhen sind beim Bauantrag durch Vorlage

von mind. zwei Gelidndeschnitten quer und
einem Geldndeschnitt lings zum Gebiude mit
Darstellung der alten und neuen Gelande-
oberkante nachzweisen. Werden Grenzgaragen
errichtet, ist dem Bauantrag ein entsprechender
(eliandeschnitt beizufligen.
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1.13

1.14

1.15

12

13

1.4

1.5

Ausnahmen
(i. S. v. § 4 Abs. 3 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 (2) Nr. 3 BauNVO und
§ 2 Abs. 5 LBO) '

Geschofflichen
{§ 20 BauNVO Abs. 3)

Bauweise
(§ 22 BauNVvO)

Stellung der Gebaude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Mit Sichtdreiecken belastete Flichen
(§ 9 (1) 9 BauGB)

Anzahl der Wohneinheiten
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Seite: 2

sind gemal § 1 Abs. 5 nicht zulassig.

Zweigeschossigkeit, im Zusammenhang mit
Trauf- und Firsthohen nach Eintrag in der
Nutzungsschablone

Bereich A

Bereich B

in anderen Nichtvollgeschossen werden
nicht angerechnet.

abweichend: einseitige Grenzbebauung
wie im Plan eingetragen, innerhalb der Bau-

grenzen, wobel die eingetragene Hauptfirst-
richtung bindend ist.

sind auf Dauer von Sichthindernissen jeder Art

ab 0,80 m tber Fahrbahnoberkante freizu-
halten.

Pro Bauplatz gelten folgende Wohnungs-
obergrenzen:
- Einzelhaus max. 3 Wohnungen

- Doppelhaushilfte, maximal 2 Wohnungen und

Reihenhauseinheit
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2.1

22

23

24

2.5

2.6

2.7
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Hinweise zum Bebauungsplan

Vermessungszeichen und Grenzzeichen sind besonders fir die Dauer der Bauausfihrung zu
schiitzen und, soweit erforderlich, unter den notwendigen Sicherheitsvorkehrungen zu-
ginglich zu halten. Die Sicherung gefiihrdeter Vermessungszeichen ist vor Beginn beim
Vermessungsamt zu beantragen.

Geriusche diirfen auf Nachbarn oder Dritte nur bis zu folgenden Immissionsrichtwerten
einwirken: Allgem. Wohngebiet (§ 4 BauNVO) tags 55 dB (A)
nachts 40 dB (A)

Verkehrsflachen

Die WohnstraBen sind als verkehrsberuhigte Zonen dem FuBgingerverkehr vorbehalten.
Anliegerverkehr darf mit Schrittgeschwindigkeit erfolgen. Nach Fertigstellung der Straflen
werden Verkehrsschilder (Zeichen 241 StVO.und entsprechende Zusatzschilder) aufgestellt.
Fullwege diirfen nicht befahren werden.

Im gesamten Planungsgebiet ist mit Bodenfunden mit mittelalterlichen Bauresten im Boden
zu rechnen. Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind in den Boden eingreifende BaumaB-
pahmen rechtzeitig und vor Baubeginn dem Landratsamt als Unterer Denkmalschutzbehorde
zu melden, desgleichen unbekannte Funde oder Fundplitze bei threr Entdeckung. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zu vier Werktagen nach der Meldung in unverindertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht das Landesdenkmalamt einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt.

Mit der Bauvorlage oder Kenntnisgabe wird eine Baugrunduntersuchung empfohlen. Bei der
Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben ist auf die Sicherheit bestehender Gebiude zu
achten.

Zum Bauvantrag / zur Kenntnisgabe ist ein Entwisserungsantrag fiir das ganze Grundstiick
vorzulegen. Das Baugebiet wird durch ein qualifiziertes Trennsystem entwéssert. Es besteht
kein Rechtsanspruch auf Entwisserung des UG iiber Freispiegelleitung in den Schmutz-
wasserkanal. Das Regenwasser der Dachflichen, der Hofeinfahrten und der Drainagen muf3
an das Regenwasssersystem angeschlossen werden. Es besteht kein Rechtsanspruch, die
Drainagen als Freispiegellettung in das Regenwassersystem zu entwiissern. Der Bau von
Regenwasserzisternen wird fiir die Gartenbewisserung empfohlen. Falls das Regenwasser im
hiuslichen Bereich (Brauchwasser z. B. WC oder Waschmaschine) genutzt werden soll, 1st
eine Befreiung vom Anschluf3- und Benutzungszwang erforderlich.

Stellplitze, Hofflachen und Eingangsbereiche sind wasserdurchlassig zu befestigen,

z. B. mit Rasenpflaster, Rasengitterelementen, Schotterrasen, wassergebundener Splitt-
decke, Sickersteinpflaster o. &..
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