1. Fertigung
Stadt Mengen |  Stadt Mengen

Landkreis Sigmaringe'n

SATZUNG

zur Festlegung der Grenzen und zur Abrundung des im Z_usammenhang
bebauten Ortsteils ,,Bruckspan® in Mengen-Blochingen

Nach § 34 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 23. September 2004 (BGBL.I S.
2414} i. V. m. § 4 Gemeindeordnung hat der Gemeinderat der Stadt Mengen folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils ,Bruckespan® in Mengen-Blochingen
werden festgelegt.

§2
Abrundung

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil ,Brucksespan® wird durch folgende
Aufienbereichsgrundstiicke abgerundet:

Jeweils Teilgrundstiick der Flst. 203, 204/2, 205/1 und 773

§3

Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der Abrundungsatzung ergibt sich aus dem zeichnerischen
Teil der Satzung vom 10.11.2004.
§
Bestandteil der Satzung

Die Abrundungsatzung besteht aus:

Lageplan mit zeichnerischem Teil vom 10.11.2004
Textliche Festsetzungen vom 10.11.2004
Beigelegt ist die Begriindung vom 07.07.1897

§3

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Lahge, Birgermeister




Textliche Festsetzungen
Ergdnzungssatzung "Bruckespan”, Markung Blochingen

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Plarungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 (1) BauGB und BauNVO )

1. Artder baul. Nutzung § 9 (1} Nr. 1 BauGB

1.1 Allgemeines Wohngebiet § 4 (2) BauNVO Ausnahmen sind nicht zul&ssig.

1.2 Anzahl der Wohneinheiten ( §9 (1) ) Nr. 6 BauGB.
Maximal 2 WE pro Gebaude.

2. MaB der baul. Nutzung ( § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

I Voligeschosse

Gebaudehohe: ( § 18 (1) BaunutzungsVO) von Schnlttpunkt festgesetzter EFH
mit Geb&udeaussenwand bis OK Dachhaut (First) maximal 7,50 m.

5FZ 0,8

GRZ 0,5

Die Erdgeschof3fuBbodenhdhe wird auf 50 cm tiber dem Nieveau der privaten
ErschlieBungsstralle festgelegt.

3. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

3.1 offene Bauweise, entsprechend § 22 (2) BauNVvO.

3.2 Die tiberbaubaren Grundstlcksflachen ergeben sich aus den im Plan
aingetragenen Baugrenzen. Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen
entlang des Weges Flst. 9/11 diirfen Nebenanlagen im Sinne von § 14 Bau-
NVO sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstands-
flachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, nicht errichtet werden.

4. MaRnahmen zum Schutz, 2ur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft. ( § 9 (1) Nr. 20 BauGB).

4.1 Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken Uber die
belebte Bodenschicht zu versickern oder in die zentrale Versickerungsantage
ginzuleiten. Es wird empfohlen, Flachdacher extensiv zu begrtnen.

Befestigung der Stell- und Hofflachen, sowie der Eingangsbereiche. Zur
Verringerung der Oberflichenversiegelung sind die Bereiche fiir den ruhenden =
Yerkehr, sowie Hoffidchen wasserdurchlassig zu befestigen z. B. mit
Rasenpflaster, Rasengittersteinen, wasserdurchldssigen Pflastersteinen.
wassergebundenen Decken.

4.20ie Dachentwésserung sowie die E'nt_wé'sserung privater befestigter Flachen




~at durch breitflachige Versickerung tiber eine belebte Bodenschicht ( mind.
30 cm stark ) zu erfolgen. Sofern die Versickerung auf den eigenen

“srundstlcken vorgenommer: wird, sind fiir die Riickhaltung und Versickerung
des Niederschlagswassers dashalb auf den Baugrundstiicken ausreichend

remessene Versickerungsflachen herzustelien. In die Versickerungsmuiden

sarf kein Bauschutt eingebaut werden. Diese sind wasserdurchlassig bis zum

aewachsenen Kies herzustelien. Falls die Versickerung nicht auf dem eigenen
>rundstck vorgenommen wird, ist das nicht verunreinigte Regenwasser in die
zentrale Versickerungsmulde einzuleiten.

Auf befestigten, wasserdurchigssigen oder an Versickerungsanlagen
zngeschlossenen Flichen ist das Waschen von Kraftfahrzeugen nicht
zulassig. Ebenso ist der Winterdienst einzuschranken ( maglichst keine
erwendung von Streusalz ). Auf die Anwendung von Pflanzenschutz- und

* 3chadlingsbekampfungsmittein ist zu verzichten.

Dachflachen sollen maglichst begrint werden. Fiir Dachdeckungs- und
Dachdichtungsanlagen sind grundsatzlich nur Materialien zuldssig, die der
‘Yersickerung des Niederschlagswassers nicht entgegenstehen: z. B.
unbeschichtete Kupfer-, Zink- oder Bleideckungen sind nicht zulassig.
Ausnahmsweise kdnnen solche Eindeckungen zugelassen werden, wenn sie
cauerhaft beschichtet werden und ein entsprechendes Priifzeugnis vorliegt:
zin vorgelegtes Priifzeugnis fihrt jedoch nicht zwangslaufig zur Gewahrung
der Ausnahmeregelung.

4.3ie Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist auf

wasserdurchldssig befestigten Fiachen oder auf Flachen die an eine
Versickerungsanlage angeschlossen sind, nicht zuldssig. :

4.4 Verunreinigtes Oberflachenwasser darf nicht versickert werden. Es muss

entsprechend den anerkannten Regeln der Technik gereinigt werden und ist
anschlielend auf dem Baugrundstlick zu versickern. Falls eine Versickerung
auf dem Baugrundstiick nicht magiich ist, ist das Niederschlagswasser
zurtickzuhalten und gedrosselt nach Vorgabe und Genehmigung in die
Kanalisation einzuleiten.

Die Schmutzwasserleitung wird in der Privatstrale verlegt und ist, nach
Unterquerung der Landesstrale L 268, an die dffentliche Kanalisation der
Stadt anzuschlie3en.

4.5Die Entwésserung der Privatstral3e erfolgt durch die Einleitung in die zentrale

Versickerungsmulde.

4.6Weitergehende Anforderungen gem. Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt

6.

und Verkehr (iber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser
izleiben unberiihrt und sind einzuhalten.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen

6.1 Die mit Pflanzgebot belegten Fiachen sind mit einheimischen und

standorigerechten BAumen und Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Bei der Gehélzauswahl ist auf standortgerechte Arten entsprechend



der natlrlichen potentiellen Vegetation zu achten.
6.2 Ortsrandeingriinung

Auf dem im Plan bezeichneten Bereich ( an die Baugrundsticke angrenzende
Grundstlicke ) ist zur Eingriinung des Ortsrandes ein Pflanzgirtel festgelegt.

6.3 Fassadenbegrinung :
Es wird empfohlen Garagen- und Carportwande zu beranken.

7. Erschlieffung des Gebiets

Der Anschluss an die dffentliche Wasserversorgung erfolgt {iber den Schacht W
60. Auf die Wasserversorgungssatzung wird hingewiesen.

Die Zufahrt zum Gebiet erfolgt von der Ortsstralle ,Bruckespan” her, Im Gebiet
selbst werden die einzelnen Baugrundstiicke Uber eine Privatstrae erschlossen.

8. Hinweise

Vom StraRenbauamt wird darauf hingewiesen, dass auf den nicht tiberbaubaren
Flachen keine Werbeanlagen wegen der Beeintrachtigung des Schutzzweckes des § 16
LBO zugelassen werden kdnnen (Verkehrssicherheit).

Von der Bepflanzung durfen keine unmittelbaren Gefahren fir den Verkehr ausgehen.
Die Neupflanzung von B&umen entlang der L 268 ist mit dem StraBenbauamt Uberlingen
H.-Eerger, Tel. 07551/835-133 abzustimmen.

Im Bereich des Strallenkdrpers der L. 268 durfen keine Ver- und Entsorgungsleitungen
veriegt werden. Eventuell notwendig werdende Aufgrabungen im Bereich der L 268 fir
Kreuzungen und Anschlisse an Ver- und Entsorgungsleitungen diirfen erst nach
Abschluss einer entsprechenden vertraglichen Regelung (Nutzungsvertrag) mit dem
Strafenbauamt Uberlingen vorgenommen werden.

Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen Werbeanlagen wegen
Beeintrachtigung des Schutzzweckes des § 16 LBO riicht zugelassen werden.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist vom ausfiihrenden Bauunternehmen {iber die im
Geitungsbereich befindlichen Kabel unbedingt eine Kabelauskunft einzuholen.

Nach DIN 1998 und DIN 18920 sind die Kabeltrassen in der Breite von je 2,5 m rechts
und links der Versorgungskabel grundsatzlich von Baumpflanzungen frei zu halten sind.

Mengen, den 10.11.2004



