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Prdaambel

A SATZUNG

1 Praambel

Aufgrund von § 1 Abs. 8, § 2 Abs. 1, § 10 und §13 BauGB des Baugesetzbuchs (BauGB) in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg (GemO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses giltigen Fassung (s. Rechtsgrundlagen) hat der Gemeinderat der Stadt Mengen die Teilauf-
hebung des Bebauungsplanes Mengen ,,Briih
18.09.1978 sowie der 1. Anderung vom 20.10.1989, Gemarkung Mengen, als Satzung beschlossen.

Ill IM

in der Fassung des Bebauungsplanes ,,Briihl“ vom

Die Teilaufhebung wird im vereinfachten Verfahren gem. §13 BauGB durchgefiihrt. Von einer Um-
weltprifung wird abgesehen.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Teilaufhebung des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung des Planungsbiros LARS consult in der Fassung vom 12.05.2026 und umfasst die Flursti-
cke 2097, 2099, 2100, 2100/1, 2132, 2129 und Teilflachen der Flurnummern 2102, 2130, 2132,
2132/1, 2133/5 und 2079/4 der Gemarkung Mengen und hat eine GroRe von ca. 2,78 ha.

Bestandteile der Satzung

Die Aufhebungssatzung besteht aus dem zeichnerischen Teil mit Verfahrensvermerken sowie den
textlichen Erlduterungen mit Begriindung vom 12.05.2026.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gedandert wor-
den ist.

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist.

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 6
des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist.

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87) gedndert worden ist.

- Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Na-
turschutzgesetz - NatSchG) vom 23. Juni 2015; zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
18. November 2025 (GBI. 2025 Nr. 124).

- Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (Gemeindeordnung - GemO) in der Fassung vom 24.
Juli 2000, letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10.
Februar 2026 (GBI. 2026 Nr. 13).
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Prdaambel

Ausfertigungsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass die Aufhebungssatzung bestehend aus dem zeichnerischen Teil und den
textlichen Erlduterungen mit Begriindung in der Fassung vom 12.05.2026 dem Gemeinderatsbe-
schlussvom __._ . zu Grunde lag und diesem entspricht.

Mengen, den

Blirgermeister Philip Schwaiger

In-Kraft-Treten

Ill Ill

Die Aufhebungssatzung zum Bebauungsplan Mengen ,,Briihl“ in der Fassung Bebauungsplan ,,Briih
vom 18.09.1978 und Bebauungsplan ,Briihl“ — 1. Anderung, Markung Mengen vom 20. Oktober 1989
tritt gemal § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tag der ortsiiblichen Bekanntmachung des Aufhebungssat-
zungsbeschlusses in Kraft

Mengen, den

Blirgermeister Philip Schwaiger
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Planungsrechtliche Festsetzungen

2 Planungsrechtliche Festsetzungen
Raumlicher Geltungsbereich der Teilaufhebung
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung der Aufhebungssatzung.
Der Bebauungsplan innerhalb des dargestellten Geltungsbereiches
wird aufgehoben.

(s. Planzeichnung)

3 Planzeichen und Nachrichtliche Ubernahmen

E Raumlicher Geltungsbereich Bebauungsplan ,,Briihl“

_— Flurgrenze, Bestand

Flurnummer, Bestand

Q Bestandsgebdude

Offentliche Verkehrsfliche

O Zwingende Bepflanzung

O Vorgeschlagene Bepflanzung
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Erfordernis und Ziel der Teilaufhebung

B BEGRUNDUNG

1 Erfordernis und Ziel der Teilaufhebung

Der Bebauungsplan ,,Briihl“ der Stadt Mengen ist seit dem Jahr 1978 rechtskraftig. Er verfolgte
seinerzeit das stadtebauliche Ziel, am westlichen Rand der Kernstadt zusammenhangende Flachen
fiir Sportanlagen zu sichern und weiterzuentwickeln. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung verlief die
damalige Trasse der B 311 noch siidlich des Geltungsbereichs, sodass ein rdumlicher und funktionaler
Zusammenhang zwischen den im Bebauungsplan ,,Briihl“ vorgesehenen Erweiterungsflachen und
den bestehenden Sportflachen im Bereich des Bebauungsplans ,Sportzentrum Mefkircher StraRe”
gegeben war.

Die stadtebaulichen Rahmenbedingungen haben sich seit Rechtskraft des Bebauungsplans wesentlich
verandert. Ausschlaggebend hierfir ist insbesondere die zwischenzeitlich umgesetzte neue
Trassenfihrung der Ortsumfahrung B 311. Durch diese StralRenfiihrung ist eine deutliche raumliche
Zasur zwischen den 6stlich der Ortsumfahrung gelegenen Siedlungs- und Sportflachen der Kernstadt
und den westlich angrenzenden, weitgehend offenen und unbebauten Freiflaichen entstanden. Der
urspriinglich angenommene funktionale Anschluss der im Bebauungsplan ,Briihl“ vorgesehenen
Erweiterungsflachen an die bestehenden Sportanlagen besteht in der friheren Form nicht mehr.
Hinzu kommt, dass die Bedarfe an Sportflachen und Sportanlagen zwischenzeitlich innerhalb des
bestehenden Siedlungskdrpers 6stlich der Ortsumfahrung B 311 gedeckt werden konnten. Ein
weiterer Ausbau der im 6stlichen Bereich des Bebauungsplans ,Brihl“ dargestellten Sport- und
Festplatzflachen wird seitens der Stadt Mengen nicht mehr verfolgt. Fir die bislang Giberplanten
Erweiterungsflachen besteht damit kein stadtebauliches Erfordernis mehr. Die der Planung
urspriinglich zugrunde liegenden Entwicklungsabsichten sind fiir diesen Teilbereich Gberholt.

Vor diesem Hintergrund ist die Teilaufhebung des 6stlichen Bereichs des Bebauungsplans ,,Briihl“
stadtebaulich geboten. Ziel der Planung ist es, das fur die nicht mehr bendtigten Erweiterungsflachen
bestehende Bauplanungsrecht zurlickzunehmen und diese Flachen wieder dem unbeplanten
AuRenbereich zuzuordnen. Damit wird die planungsrechtliche Situation an die tatsachliche
stadtebauliche Entwicklung und die veranderten 6rtlichen Rahmenbedingungen angepasst. Die
Teilaufhebung dient insofern der Herstellung einer sachgerechten und nachhaltigen stadtebaulichen
Ordnung. Die von der Teilaufhebung betroffenen Flachen befinden sich weitgehend im Eigentum der
Stadt Mengen.

2 Anwendbarkeit des vereinfachten Verfahrens gemafd §13 BauGB

IH

Die Teilaufhebung des 6stlichen Bereichs des Bebauungsplans ,,Briihl“ wird im vereinfachten Verfah-

ren gemal § 13 BauGB durchgefihrt.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Teilaufhebung eines rechtskraftigen Bebauungs-
plans. Fiir die Anderung, Ergdnzung und Aufhebung von Bauleitplanen gelten nach § 1 Abs. 8 BauGB
die Vorschriften des Baugesetzbuchs tber die Aufstellung entsprechend. Das vereinfachte Verfahren
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Lage und raumlicher Geltungsbereich

nach § 13 BauGB ist anwendbar, wenn durch die Planung die Grundzlige der Planung nicht beriihrt
werden und die gesetzlichen Ausschlussgriinde nicht eingreifen.

Die Grundziige der Planung werden durch die vorliegende Teilaufhebung nicht berihrt. Der ur-
springliche Bebauungsplan verfolgte im Wesentlichen die Sicherung und Entwicklung von Flachen
fir offentlich Sportnutzungen am westlichen Siedlungsrand der Stadt Mengen. Diese wurden vollum-
fanglich hergestellt. Die nunmehr vorgesehene Teilaufhebung betrifft einen raumlich und funktional
abgrenzbaren Teilbereich, fiir den die seinerzeit angenommenen Entwicklungsvoraussetzungen in-
folge der gednderten Trassenfiihrung der B 311 und des entfallenen Flachenbedarfs nicht mehr be-
stehen. Die verbleibenden, nicht aufgehobenen Teile des Bebauungsplans, insbesondere die weiter-
hin Gberplanten im westlichen Teil des Geltungsbereiches Bereiche, bleiben in ihrem planungsrechtli-
chen Bestand unberiihrt. Die Planung dient damit nicht der Neuordnung des gesamten Plangebiets,
sondern der punktuellen Riicknahme nicht mehr benétigten Bauplanungsrechts, um den tatsachli-
chen Nutzungsverhaltnissen gerecht zu werden.

Durch die Teilaufhebung wird weder die Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens vorbereitet
oder begriindet noch eine zuséatzliche bauliche Entwicklung eréffnet. Im Gegenteil wird bestehendes
Bauplanungsrecht zuriickgenommen. Nach der Zielrichtung und dem Gegenstand der Planung beste-
hen derzeit auch keine Anhaltspunkte dafiir, dass Schutzgiter im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b
BauGB beeintrachtigt werden oder dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten wéren. Die Teilauf-
hebung flihrt vielmehr zu einer Reduzierung bauleitplanerisch gesicherter baulicher Entwicklungs-
moglichkeiten.

Die gesetzlichen Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung des vereinfachten Verfahrens gemafd § 13
BauGB sind damit nach derzeitigem Kenntnisstand gegeben. Im vereinfachten Verfahren kann daher
von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
werden. Ferner wird gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.

3 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der Teilaufhebung liegt am westlichen Siedlungsrand der Kernstadt Mengen. Der
rechtskraftige Bebauungsplan ,,Briihl“ umfasst insgesamt eine Flache von rund 6,25 ha. Gegenstand
der vorliegenden Planung ist die Teilaufhebung eines 6stlichen Teilbereichs mit einer GréRe von ca.

2,78 ha. Der westliche Bereich des Bebauungsplans bleibt unverandert bestehen.
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Lage und raumlicher Geltungsbereich
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Abbildung 1: Lage des Plangebiets (ohne Maf3stab)

Der rdumliche Geltungsbereich der Teilaufhebung umfasst die Flurstiicke Nr. 2097, 2099, 2100,
2100/1, 2129 und 2132 sowie Teilflaichen der Flurstiicke Nr. 2102, 2130, 2132/1, 2133, 2133/4,
2133/5 und 2096. Der genaue Umgriff des aufzuhebenden Bereichs ergibt sich verbindlich aus der
Planzeichnung zur Teilaufhebung.

Nicht Gegenstand der Teilaufhebung sind insbesondere die Flurstiicke Nr. 2088, 2090, 2093, 2094
und 2095 sowie eine Teilflache des Flurstiicks 2079/4 im Bereich des Sondergebiets Tierklinik. Fiir
diese Flachen bleibt das geltende Planungsrecht unverdandert bestehen.

Der aufzuhebende Bereich wird derzeit Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im westlichen Teil-
bereich befinden sich auf dem Flurstiick Nr. 2097 sowie auf Teilflaichen des Flurstiicks Nr. 2099 Griin-
landflachen, die teilweise als Pferdekoppel mit Einzaunung genutzt werden. Im Ostlichen Teilbereich
werden die Flurstiicke Nr. 2099, 2100, 2100/1, 2129 und 2132 im Wesentlichen als intensives Dauer-
grinland genutzt. Der 6stliche Teil des Geltungsbereichs wird durch die B 311 auf den Flurstiicken Nr.
2102 und 2133 sowie durch die MeRkircher StraRe auf Flurstiick Nr. 2133/3 durchschnitten, die im
Bereich eines Kreisverkehrs aufeinandertreffen. Siidlich des Kreisverkehrs befindet sich eine Grinfla-
che mit Einzelbdumen und FuBweg. Westlich zweigt vom Kreisverkehr zudem ein landwirtschaftlicher
Weg auf Flurstiick Nr. 2096 in Richtung des Gelandes der Tierarztpraxis Pfefferle ab.
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Ubergeordnete Vorgaben

Das Umfeld des Plangebiets ist durch unterschiedliche Nutzungen gepragt. Ostlich grenzen Sportanla-
gen und die Ablachhalle an, im Norden die Mengener Ablach. Westlich liegt das Gelande der Pferde-
klinik-/Tierarztpraxis Pfefferle mit Gebduden und Stallungen. Stidlich der B 311 befinden sich gewerb-
lich genutzte Grundstlicke, unter anderem eines Autohauses, eines Fensterbaubetriebs und eines Be-
triebs der Oberflachentechnik, die Gber den Mittleren Weg erschlossen sind. Das Plangebiet markiert
damit den Ubergang zwischen dem westlichen Siedlungsrand der Kernstadt, den bestehenden Sport-
und Gewerbenutzungen sowie der offenen Landschaft.

4 Ubergeordnete Vorgaben

4.1 Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg 2002

Der Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg 2002 stellt den verbindlichen landesplanerischen
Rahmen fir die rdumliche Entwicklung des Landes dar. An ihm sind insbesondere die Regionalpla-
nung und die kommunale Bauleitplanung auszurichten. Die Stadt Mengen ist demnach dem Landli-
chen Raum im engeren Sinne zuzuordnen und liegt zugleich innerhalb eines als strukturschwach ein-
geordneten Teilraums. Fir die vorliegende Teilaufhebung sind vor allem die Grundsatze und Ziele ei-
ner nachhaltigen Siedlungs- und Freiraumentwicklung, der flachensparenden Entwicklung sowie der
Sicherung von Freirdumen malgeblich.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan 2002 — Raumkategorien (ohne MafSstab)
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Ubergeordnete Vorgaben

Bereits das Leitbild der raumlichen Entwicklung verlangt in Plansatz 1.1 G, dass die Entwicklung des
Landes am Nachhaltigkeitsprinzip auszurichten ist. Ergdnzend bestimmt 1.3 G, dass die dezentrale
Siedlungsstruktur zu festigen und weiterzuentwickeln ist und die Siedlungstatigkeit vorrangig in Sied-
lungsbereichen und Siedlungsschwerpunkten zu konzentrieren ist. In 1.4 G wird darlber hinaus ge-
fordert, gewachsene Siedlungsstrukturen durch Bestandspflege, Modernisierung, Revitalisierung, Fla-
chenrecycling und Nachverdichtung weiterzuentwickeln sowie notwendige Siedlungserweiterungen
flachensparend zu verwirklichen. Die vorliegende Teilaufhebung trdgt diesen Grundsatzen Rechnung,
da sie keine neue Siedlungsentwicklung im Freiraum vorbereitet, sondern liberholtes Bauplanungs-
recht fiir eine nicht mehr beno6tigte Sportflachenerweiterung zurlicknimmt und die bauliche Entwick-
lung auf die tatsachlich erforderlichen und bereits integrierten Standorte innerhalb des Siedlungskor-
pers konzentriert.

Auch die Freiraum- und Ressourcenschutzbelange des Landesentwicklungsplans werden durch die
Teilaufhebung gewahrt. Nach 1.9 G sind die natiirlichen Lebensgrundlagen dauerhaft zu sichern; die
Inanspruchnahme bislang unbebauter Flachen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke ist auf das notwen-
dige MalB zu begrenzen. Dies wird in 3.1.9 Z weiter konkretisiert, wonach die Siedlungsentwicklung
vorrangig am Bestand auszurichten ist und die Inanspruchnahme von Boden mit besonderer Bedeu-
tung flr Naturhaushalt und Landwirtschaft auf das Unvermeidbare zu beschranken ist. Die Teilaufhe-
bung entspricht dieser Zielsetzung in besonderer Weise, weil sie gerade der weiteren planungsrecht-
lichen Inanspruchnahme bislang unbebauter Flachen entgegenwirkt und damit den Vorrang einer be-
standsorientierten Siedlungsentwicklung beachtet.

Fiir den Landlichen Raum im engeren Sinne sieht der Landesentwicklungsplan in 2.4.3 G vor, dass
glinstige Wohnstandortbedingungen ressourcenschonend genutzt, ausreichende Arbeitsplatz-, Bil-
dungs- und Versorgungsangebote in angemessener Ndahe zum Wohnort bereitgehalten und grol3fla-
chige, funktionsfahige Freirdume gesichert werden. Besonders einschlagig ist ferner 2.4.3.6 Z, wo-
nach ,,zum Schutz der 6kologischen Ressourcen, fiir Zwecke der Erholung und fiir land- und forstwirt-
schaftliche Nutzungen” ausreichend Freirdume zu sichern sind. Ergdanzend hebt 2.4.3.7 G hervor, dass
groRflachige Freirdume als Grundlage einer funktionsfdahigen Land- und Forstwirtschaft erhalten wer-
den sollen. Die Teilaufhebung steht mit diesen Vorgaben in Einklang, da sie einen bislang als Sporter-
weiterungsflache Giberplanten, tatsachlich aber freiraumbezogenen Bereich wieder dem AuRenbe-
reich zuflhrt und damit dessen Funktionen fir Freiraum, Landschaft und Landwirtschaft planungs-
rechtlich starkt.

Dies entspricht zugleich den Vorgaben des Kapitels 5 des LEP. Nach 5.1.1 G sind die Naturgiiter Bo-
den, Wasser, Luft und Klima sowie die Tier- und Pflanzenwelt dauerhaft zu sichern oder wiederherzu-
stellen. 5.3.1 G misst der Land- und Forstwirtschaft wegen ihrer 6konomischen, 6kologischen und so-
zialen Bedeutung eine besondere Funktion fiir die Erhaltung und Pflege der Kulturlandschaft sowie
die Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen bei; 5.3.2 Z bestimmt ergdnzend, dass fur die land-
und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeignete Boden nur in unabweisbar notwendigem Umfang fur
andere Nutzungen vorgesehen werden diirfen. Die Teilaufhebung nimmt keine neue Freirauminan-
spruchnahme vor, sondern reduziert im Gegenteil bislang bestehende bauliche Entwicklungsmoglich-
keiten im Freiraum. Damit werden die Freiraum- und Bodenschutzbelange des LEP gewahrt.
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Ubergeordnete Vorgaben

SchlieBlich ist auch den Grundsatzen zur Starkung strukturschwdcherer Raume Rechnung getragen.
Nach 1.11 G sind spezifische Entwicklungspotenziale zu nutzen, strukturelle Defizite abzubauen und
regionale Eigenkrafte zu mobilisieren. 6.3.1 G und 6.3.2 G zielen darauf ab, Raume mit Struktur-
schwachen so zu fordern, dass sie ihre Wettbewerbsfahigkeit aus eigener Kraft verbessern konnen.
Die vorliegende Teilaufhebung steht diesen Zielsetzungen nicht entgegen. Sie dient einer bedarfsge-
rechten und realitdtsbezogenen Ordnung der Flachennutzung, indem nicht mehr erforderliches Pla-
nungsrecht zuriickgenommen und die Siedlungsentwicklung auf die tatsdchlich geeigneten, bereits
integrierten Bereiche konzentriert wird. Dadurch wird eine nachhaltige und ressourcenschonende
Entwicklung der Stadt Mengen unterstiitzt.

4.2 Regionalplan Bodensee-Oberschwaben 2023

Fir die Stadt Mengen ist die Fortschreibung des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben maligeblich,
die seit dem 24.11.2023 rechtskraftig ist. Der Regionalplan konkretisiert die Ziele und Grundsatze des
Landesentwicklungsplans fiir die Region. Fir das Plangebiet selbst sind in der Raumnutzungskarte
keine zeichnerischen Ziele der Raumordnung festgelegt. Gleichwohl sind die allgemeinen textlichen
Plansédtze des Regionalplans bei der vorliegenden Teilaufhebung zu beriicksichtigen.

Die Stadt Mengen ist im Regionalplan dem Landlichen Raum im engeren Sinne zugeordnet. Nach PS
2.1.3 G (2) soll dieser so entwickelt werden, dass glinstige Wohnstandortbedingungen ressourcen-
schonend genutzt, ausreichende und attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in
angemessener Nahe zum Wohnort bereitgehalten und groRflachige, funktionsfahige Freirdume gesi-
chert werden. Erganzend bestimmt PS 1.1 G (3), dass eine nachhaltige und ressourcenschonende
Raumentwicklung anzustreben ist, bei der die Flacheninanspruchnahme minimiert und Freirdume fir
Naturhaushalt, Erholung sowie Land- und Forstwirtschaft erhalten und weiterentwickelt werden. Die
Teilaufhebung tragt diesen Grundsatzen Rechnung, weil sie keine zusétzliche bauliche Entwicklung im
Freiraum eroffnet, sondern nicht mehr benétigtes Planungsrecht zuriicknimmt und damit die Frei-
raumfunktionen des Bereichs starkt.

Mengen ist im Regionalplan zugleich als Unterzentrum festgelegt. Nach PS 2.2.3 Z (1) wird Mengen
als Unterzentrum ausgewiesen; PS 2.2.3 Z (2) verlangt, dass Unterzentren als Standorte von Einrich-
tungen und Arbeitsplatzen so entwickelt werden, dass sie den qualifizierten, hdufig wiederkehrenden
Bedarf ihres Verflechtungsbereichs der Grundversorgung decken kdnnen. Daneben bestimmt PS
2.2.0 G (1) bis (3), dass Zentrale Orte als Standorte iberortlicher Versorgung und als Schwerpunkte
von Arbeitsplatzen zu erhalten, in ihrer Leistungsfahigkeit weiterzuentwickeln und die Siedlungstatig-
keit auf sie zu konzentrieren sind. Die Teilaufhebung steht hierzu nicht im Widerspruch. Sie betrifft
keine zentralortlich erforderliche Entwicklungsflache, sondern einen durch die neue Trassenfihrung
der B 311 funktional abgekoppelten und fir die Sportentwicklung nicht mehr benétigten Randbe-
reich. Die zentral6rtlichen Funktionen Mengens werden vielmehr weiterhin im bestehenden Sied-
lungskorper und in den hierflr tatsachlich geeigneten Lagen gesichert.

Besonders einschlagig sind zudem die Plansatze zur Siedlungsentwicklung. Nach PS 2.4.0 Z (1) ist die
Siedlungstatigkeit auf Siedlungsbereiche sowie auf Schwerpunkte des Wohnungsbaus und der ge-
werblichen Entwicklung zu konzentrieren. PS 2.4.0 Z (2) fordert, die Flacheninanspruchnahme durch
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Aktivierung innerortlicher Potenziale, flaicheneffiziente Nutzung und angemessen verdichtete Bau-
weise zu verringern; nach PS 2.4.0 N (3) ist die Siedlungsentwicklung vorrangig am Bestand auszurich-
ten. Die vorliegende Teilaufhebung entspricht diesen Vorgaben in besonderer Weise, weil sie keine
neue Siedlungsentwicklung vorbereitet, sondern liberholte, nicht mehr bendétigte Bauflachenreser-
ven zuricknimmt und dadurch die bestandsorientierte und flichensparende Entwicklung der Stadt
starkt.

Soweit schlieRlich freiraumbezogene Belange berthrt sind, ist erganzend auf PS 3.2.0 G (1) bis (3)
hinzuweisen. Danach soll der regionale Biotopverbund der dauerhaften Sicherung 6kologischer
Wechselbeziehungen dienen; zudem sollen insbesondere Gewasser-, Moor- und Auenlebensraume
erhalten und vernetzt werden. Die Teilaufhebung fiihrt insoweit zu keiner zusatzlichen Belastung,
sondern reduziert die Moglichkeit einer baulichen Inanspruchnahme im Freiraum. Vor diesem Hinter-
grund steht die Planung auch mit den freiraumbezogenen Grundsatzen des Regionalplans in Einklang.

Abbildung 3: Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben 2023 (ohne Maf3stab)

4.3 Flachennutzungsplan

Der aktuell rechtsgiiltige Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Mengen stellt den
Geltungsbereich der Teilaufhebung derzeit Uberwiegend als Griinflache mit Zweckbestimmung Sport-
platz sowie in einem kleineren 6stlichen Teilbereich als HauptverkehrsstraBe dar. Die Darstellungen
des Flachennutzungsplans spiegeln damit noch die urspriinglichen stadtebaulichen Entwicklungsab-
sichten des Bebauungsplans ,,Briihl“ wider, wonach im 6stlichen Bereich weitere Sportflachen
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planerisch vorbereitet werden sollten. Die tatsdchliche stadtebauliche Entwicklung hat diese Annah-
men zwischenzeitlich jedoch lberholt.

Ill

Mit der Teilaufhebung des 6stlichen Teilbereichs des Bebauungsplans ,Briihl“ wird das bisherige Bau-

planungsrecht fiir eine nicht mehr bendtigte Sportflachenerweiterung zuriickgenommen. Die Flache
wird kiinftig wieder dem planungsrechtlichen AuRenbereich zugeordnet. Die derzeitige Darstellung
des Flachennutzungsplans stellt eine 6ffentliche Griinflache dar und widerspricht somit nicht der ge-
genstandlichen Aufhebung, wonach die Flachen unbebaute AuBenbereichsflachen sind. Lediglich die
Symbolik (Zweckbestimmung) der Sportstatten ist nicht mehr zutreffend und soll in einem der nachs-
ten Anderungsverfahren entsprechend angepasst werden.

bauungsplan "Ziegelgdrten'
\--...Q,SQ ha 62y M-~

]

. 3
splan "MeBkircher StralBe 3. BA" "z

Abbildung 4: Ausschnitt rechtswirksamer Fldchennutzungsplan (ohne Mafstab)

5 Kiinftige planungsrechtliche Beurteilung

Ill

Der Geltungsbereich der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Mengen ,,Briihl“ setzt laut dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan ein Sondergebiet SO Sport fiir Vereins- und Schulsport fest. Fir den Gel-
tungsbereich der Teilaufhebung werden alle planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen aufge-
hoben. AuRerhalb des Geltungsbereichs der Teilaufhebung gilt der rechtkraftige Bebauungsplan

Mengen ,,Briihl“, einschlieRlich seiner 1. Anderung, unverandert fort.
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Mit Wirksamwerden der Teilaufhebung entfallt fir den aufgehobenen Bereich die bisherige Beurtei-
lungsgrundlage nach § 30 BauGB, da insoweit kein Bebauungsplan mehr besteht. Der aufgehobene
Bereich ist kiinftig dem planungsrechtlichen AuBenbereich gem. §35 BauGB zuzuordnen.

Klnftige Vorhaben innerhalb des aufgehobenen Bereichs sind daher nach § 35 BauGB zu beurteilen.
Danach sind im AulRenbereich nur bestimmte, im Gesetz ausdriicklich genannte privilegierte Vorha-
ben zuldssig, wenn 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen und die ausreichende ErschlieBung ge-
sichert ist. Sonstige Vorhaben kdnnen demgegeniiber nur im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre
Ausfiihrung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieRung gesichert
ist. Damit unterliegt der aufgehobene Bereich kiinftig dem bauplanungsrechtlichen Schutzregime des
Aullenbereichs, das bauliche Entwicklungen grundsatzlich nur eingeschrankt zuldsst.

Fir den vorliegenden Bereich bedeutet dies insbesondere, dass die bislang planungsrechtlich vorbe-
reitete Nutzung als Sportflache nach der Teilaufhebung nicht mehr kraft Bebauungsplanes zuldssig
ist. Sportanlagen oder Erweiterungsflachen fiir Vereins- und Schulsport gehéren nicht zu den in § 35
Abs. 1 BauGB aufgefiihrten privilegierten Vorhaben. Entsprechende Nutzungen waren daher kiinftig
grundsatzlich als sonstige Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB zu beurteilen und nur dann zulassig,
wenn o6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt werden und die ErschlieRung gesichert ist.

Im Ergebnis richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit kiinftiger Vorhaben im Bereich der Teil-
aufhebung nach deren Wirksamwerden nicht mehr nach den Festsetzungen des Bebauungsplans
,Brihl“, sondern nach den Vorschriften des unbeplanten AuRenbereichs gemaR § 35 BauGB. Die Teil-
aufhebung bewirkt damit die Riicknahme nicht mehr bendétigten Bauplanungsrechts und die pla-
nungsrechtliche Wiederzuordnung der Flache zum AuBenbereich.

6 Auswirkungen der Teilaufhebung

Ill

Durch die Teilaufhebung des 6stlichen Bereichs des Bebauungsplans ,Brihl“ werden die bislang fur

diesen Teilbereich bestehenden planungsrechtlichen Entwicklungsmoglichkeiten zuriickgenommen.
Die Teilaufhebung dient damit der Anpassung des Planungsrechts an die tatsachlichen ortlichen Ver-
héltnisse und flhrt nicht zu einer neuen baulichen Entwicklung oder zu zusatzlichen Eingriffen in Na-

tur und Landschaft.

GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Durchfiihrung einer Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von der zusammen-
fassenden Erklarung abgesehen. Ungeachtet dessen sind die berlihrten Umweltbelange auch im ver-
einfachten Verfahren in die planerische Abwagung einzustellen.

Nach den vorliegenden Bestandsangaben der LUBW sind naturschutzrechtlich geschiitzte Gebiete
oder geschitzte Objekte innerhalb des Geltungsbereichs der Teilaufhebung nicht vorhanden. Das
nachstgelegene Offenlandbiotop ,,Naturnaher Abschnitt der Mengener Ablach O Ennetach” mit der
Biotopnummer 179214379064 liegt nordlich des Plangebiets auf der gegeniiberliegenden Seite der
Mengener Ablach und steht in keinem direkten rdumlichen Zusammenhang mit dem Plangebiet. Da
mit der Teilaufhebung keine Nutzungsintensivierung oder bauliche Inanspruchnahme verbunden ist,
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sondern die derzeitige freiraumbezogene Nutzung im Wesentlichen unverandert bestehen bleibt,
sind nachteilige Auswirkungen auf das Biotop nicht zu erwarten.

Das Plangebiet liegt nach den vorliegenden Angaben zudem innerhalb des Naturparks Obere Donau.
Auch insoweit ergeben sich durch die Teilaufhebung keine zusatzlichen Belastungen oder Nutzungs-
konflikte. Vielmehr entspricht die Rlicknahme nicht mehr benétigten Bauplanungsrechts dem frei-
raumbezogenen Charakter des Gebiets. Gleiches gilt fiir den Umstand, dass ein GroRteil des Plange-
biets innerhalb einer HQ10-Uberflutungsfliche liegt. Die Teilaufhebung trigt dieser Situation Rech-
nung, da sie keine neue bauliche Entwicklung in diesem Bereich vorbereitet.

Entschadigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 44 BauGB werden durch die Teilaufhebung nicht ausge-
|6st. Die Vorschriften betreffen Entschadigungsfolgen rechtmaRiger planerischer Eingriffe in die Bo-
dennutzbarkeit, insbesondere bei der Einschrankung bisher zuldssiger Nutzungen oder bei sonstigen
Vermégensnachteilen infolge der Anderung oder Aufhebung eines Bebauungsplans. Vorliegend ent-
stehen derartige Anspriiche nicht. Die von der Teilaufthebung betroffenen Flachen befinden sich weit-
gehend im Eigentum der Stadt Mengen. Das urspriingliche Vorhaben (Entwicklung kommunaler
Sportflachen) wurde seit Aufstellung des Bebauungsplanes (1987) nicht umgesetzt. Gegenliber den
Grundstiickseigentiimern bestehen keine nachteiligen Rechtswirkungen.

Auswirkungen auf die VerkehrserschlieBung ergeben sich durch die Teilaufhebung nicht. Die von der
Teilaufhebung betroffenen Grundstiicke sind lber die bestehenden 6ffentlichen StraBenverkehrsfla-
chen erschlossen. Anderungen an der vorhandenen ErschlieBung sind nicht veranlasst. Dies gilt auch
fir die westlich angrenzende Tierklinik Pfefferle, deren Erschliefung tiber den durch das Gebiet fiih-
renden ErschlieBungsweg weiterhin unverdandert bestehen bleibt.

Auch auf die technische Infrastruktur hat die Teilaufhebung keine Auswirkungen. An den bestehen-
den Leitungsnetzen, insbesondere fiir Wasserver- und -entsorgung, Elektrizitdt und Telekommunika-
tion, ergeben sich keine baulichen oder funktionalen Veranderungen. Die vorhandenen Infrastruktur-
einrichtungen bleiben in Bestand und Funktion unberihrt.

Insgesamt fuhrt die Teilaufhebung somit weder zu nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt noch
zu Anderungen der bestehenden ErschlieBungs- und Infrastruktursituation.
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