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Textliche Festsetzungen zum Bebauvungsplan "H a 1 d e"

Markung Zielfingen

In Erg@nzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

o Planrechtliche Festsetzungen ‘; A
(§ @ Abs. 1| EBauG und BauNvo) }
1.1 Bauliche Nutzung "';
1.11 Art der baulichen Nutzung 1.12 MaB der baulichen Nutzung. o
(6§ 1 - 15 BaunvD) (§5 16 - 21 BaunvD) s
bei Z = GRZ GFZ BMZ o
WA - Allgemeines Wohngebiet 1 o,4 o - A
2 u[‘ ':“;E' - _II b ..'
v -%
1.13 BRusnahmen i.8.v. Abs. 3 des § 4 BaulNVO sind gem.
§ 1 kbs. 5 allgemein zullssig ' i Sl
1.14 Zahl der Vollgeschosse 5? 1- und 2-geschossige Bebauung, davon rﬂ_ :
(§ 18 BaulNvo u. § 2 Abs, 4 Eﬂ' l-geschossige Bebauung zwingend,
LBO) § 2-geschossige Bebauung nicht %Mend o
1.2 Bauweise (§ 22 BaulWO) offen %ﬂ iy
1.3 Stellung der GebBude 5 wie im Plan eingezeichnet E %]
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 Buch- 5 - :
stabe b BBauG) &E gg =
1.4 Nebenanlageni.S.v. § 1431111‘-?0 zugelassen jedoch nur innerhaﬂ: der Ba: | -
. O grenzen
2, Bauordnungsrechtliche Fﬁ?&setzungen { § 111 LBOD) ;-'E it
. b= 1
2.1 Aufschittungen u. Rbgrabungen Eﬁ‘ =
(§ 111 Abs.! Nr.1 LBO) nur im bestimmten Umfange gem. Baugrundgut-
achten Dr.Ing.E.Vees v. 29,3.79 ziff. 6,
2.2 Dpachform Satteldach und Walmdach 20 - 38°, i e
{§ 111 Abs.1 Hx. 1) bDachaufbauten sind nicht zugelassen i
2.3 Dachvorsprung das Dach ist soweit vorzuziehen, dak silﬁ
(§ 111 Abs,1 Nr.1 LBO) die Traufe auf HShe Ser Stockwerksdecke'
befindet. }
2.5 Kniestock OF Rohdecke EC bis Ok Schwelle DG darf
(§ 111 abs.! Nr.1 LBOD) 5c cm nicht Gbersteigen
2.6 Scckelh&he (O.K. Rohdecke UG) darf bergseitig

(§ 111 rbs.1 Nr.l1 LBO) 50 cm das Gel&nde nicht fibersteigen; die
HOhe wird vom Stadtbauamt an Ort und Stelle

im Einzelfall festgelegt.

2.8

2.5

2. 1c

Z2:1]

<. 14

Fundapente und Grandungen dringende Empfehlung fir Tiefgrirdung in

2517

(§ 111 2bs.1 Nr. 2 LBO) Form von Brunnen oder Pfihlen (Ortbeton-

Rammpfihle) ;Tiefe je nach Eindringwiderstand

sowie Scheiben in Hangfallrichtung einschl, =~

Drénagen gem. Griindungsgutachten Dr,.Ing.E.

Vees vom 29.3.1979
Ausgenantennen pbro Gebaude ist nur 1 Aussenantenne
{(§ 111 Abs.1 Nr. 3 LBO) zugelassen
Stromversorgung Der AnschluB an das &ffentl, Versorgungsnetz 2.18

{§ 111 Abs. 1 Nr. 4 LBO) erfolgt durch die EVS. Es bleibt dem EVU bezw.

dem Bauherrn dberlassen, ob Freileitung oder
Verkabelung vorgenommen wird,

Russere Gestaltung
(§ 111 ab=, 1 Nr. 6 LBO) Material und Farbe muf landschaftsbezogen
sein und sich anpassen. Nicht erlaubt sind

Metall- und Kunststoffassaden

g

; k
mbglichst Becken und Strducher sonst Zdune
aus Holz max. 1,20 m hoch; zur Sicherung der
Pflanzen kénnen vorilbergehend Holzpfosten

mit Dreht max. o,60 m hoch angebracht werden.

Im Bereich der Verkehrssichtflachen diirfen
Bepflanzung, Z&une usw. die HShe von o,7c m i
nicht Obersteigen. Foay s :

Einfriedigungen
(§ 111 abs. 1 Nr. € LBO)

Grenz- und Gebfudeabsténde

ausschlieflich gem. LBO bzw. Eintrag im
(§ 111 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Bebauungsplan

Stockhéthen

Stockhéhen miissen mindestens 2,5 m,
{(§ 111 Abs. 1 Nr. 8 LBO)

h&chstens 3,00 m sein; die Pirsthéhe
wird durch die Dachneigung bestimmt

Der Eigentimer eines Grundstiickes ist verpflichtet, notwendig werdende Ein- bk
richtungen der 6ffentlichen Stromversorgung, Haésemrmﬁting, Kanalisation, o
Strafenbeleuchtung und des Telefonnetzes in, an wund auf seinem Grundstiick . e
bew. Debiude zu dulden und Unterhaltungsarbeiten durchf@hren zu lassen 3

(§ 114 LBO und § 126 BBauG).

Die Garagen kénnen unter Anwendung der Vorschriften der Landesbauordnung (LBO)

innerhalb des asusgewiesenen Baustreifens erstellt werden.

Die Erschliefung ist gesichert durch bereits eingelegte ¥analhausanschliisse
zum &ffentl. Kanal in der Sigmaringendorfer Strafe - ¥ B24c. Die Kreisstrafe
derf nicht mehr aufgerissen werden; ggf, sind 2 Hausanschlisse zu vereinigen,
un gemeinsam einen Kanalanschluf zu beniitzen.

Die Wasserversorgung ist gesichert durch die ndrdlich der vorgesehenen GebSude
eingelegte Wasserleitung der 5ffentl. Wasserversorgung. Die Gebiude werfen durch
die Stadtwerke Mengen entsprechend der Wasserabgabesatzung angeschlossesn.

Die Stromverscorgung wird durch die EVS sichergestellt.

Die Verkehrserschliefung erfolgt entweder fiber die privats, im gemeinsamen
Eigentun befindliche ErschliefungsstraBe nérdlich der Gebiudereihe, die
innerhalb Etters in die Sigmaringendorfer Strafe einmindet oder durch
Verkehrs-Uberfahrtslasten auf den einzelnen Grundstiicken, jeweils zu Gunsten

des Ostl. angrenzenden Nachbarn. Die Verkehrsfliche befindet sich dabei zwischen
Ger pérdlichen Babgrenze und der nSrdlichen Grunfsticksarenze, Pie Antindung

an die Sigmaringendorfer Strafe erfolgt an der gleichen Stelle. :

=

Fiir die 6ffentlichen ErschlieBungseinrichtungen, also fiir Wasserver-
sorgung und Entw3sserung werden entsprechend dem BBauG § 127 ff. sowie
dem Kosmunalsbgabengesetz und den Tarifbestimmungen der Stadtwerke Mengen
Anliegerbeitrédge erhoben. Die Stadt ist berechtigt, darauf Vorauszahlungen
in BZhe des geschitzten Kostenaufwandes zu erheben.

Dex Strafenanliegerbeitrag entfillt da es sich um eine private Strafe
handelt, deren Bau und Unterhaltung ausschlieBlich auf Kesten Ger
Grundstlickseigentlmer durchgeflhrt wird.

Das Baugrund- und Grindungsgutachten des Dr, Ing. E. Vees vom 29.3,1979

- Projekt-Nr. 79039 - ist Bestandteil des Bebauungsplanes, Nach diesem
Gutachten wird von einer Bebauung abgeraten. Die Bebauung erfolgt jedoch,
da sich die Grundstiickseigentlimer £ir sich und ihre Rechtsnachfolger
schriftlich verpflichtet haben, das volle Risiko und die Baftung fOr
kinftige Schiden an Peérsonen, Grundstiicken und Geb&uden zu Gbernehmen
und die Stadt Mengen von jeglicher Baftung freizustellen. Den Bauherrn
wird dringenst empfohlen, die Empfehlungen hinsichtlich Griindung, Ein-
schnitte und Auffiillungen zu beachten. Den Grundstfickseigent@mern wurde
der Wortlaut des gesamten Gutachtens zugestellt,

Mengen, dem 13, Juli 1979
STADTEAUAMT MENGEN
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Verfahrensvermerke

a) Aufstellungsbeschiuf {§ 2 BBauG)

b) Edtworf vom Gemeinderat - Techn.
Ausschuf gutgeheiBen

c) AnhSrung der Triger &Sffentl. Belange

d.} L] L L] L1} Wi

e) Z. Birgeranhérung Gurch &ffentl. Be-
kanntmachung - Busschreibung - Gelegen-
heit geboten

- oder andere Art der Anhdrung
(§ 2a BRBauG)

f) Auslegungsbeschluf gem. § 2a Rbs. 6 BBauC

g) Offentl. bekannt gemacht

Buslegung

h) Prifung der Stellungnahmen, Winsche
und Anregungen durch den Gemeinderat -
Techn. Ausschuf (§ 2a Abs. 6 BEBauG)

i) BeschluB des Gemeinderates fiber den
Bebauungsplan als Satzung gem. § ic BBauG

Ziff. a) - 1) bestétige:
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