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Satzung

 dber den Bebauungsplan
"Tal" Mengeén-Rosna

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBL. I,"S. 2253), § 73 der Landesbau-
ordnung fir Baden-Wiritemberg in der Fassung vom 28, November 1883 (GBl. 8. 770), in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Warttemberg in der Fassung vom 3. Oktober 1983 (GBI, S. 578), zuletzt ge&ndert durch
das Gesetz zur Anderung kommunalrechtiicher Vorschriften vom 18. Mai 1987 (GBL. S. 161),

hat der Gemeinderat der Stadt Mengen
den Bebauungsplan Tal in Mengen-Rosna

als Satzung bschlossen.

§1

Raumiicher Geltungsbereich

Fiir den réumlichen Geltungsbereich des Bebauungspianes ist der Lageplan vom 08.07.1992
maBgebend.

§2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus:
1) Ubersichtspian vom 14.5.1993
2) Lageplan mit zeichnerischem und textiichem Text vom __08.07.1992, gednd. 14.4.1993

3) Gritnordnungsplan vom

4) StraBenlangs- und -querschnitte vom

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handélt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO
getroffenen Festsefzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandeit.

§4

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmaé:hung nach § 12 BauGB in Kraft.

Mengen, den 21.12.1993

{Ort, Datum)

Bﬁrgermeistye(\

Fuss
BlGrgermeister

)
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BEBAUUNGSPLAN "TAL'

Ortsteil Rosna
der Stadt Mengen

-

o

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

in Erg@nzung der zeichnerischen Planfestsetzungen

A} RECHTSGRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES:

1. Das Baugesetzbuch (BauGB} in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986

(BGBL | 5.2253} in Kraft getreten am 01 [07.1987, zuletzt gedindert durch den Einigungs-
vertrag voem 31.8.1990.

2. Die Baunutzungsverordnuhg {BauNVO]} in der Neufassung vom 23.01.1990
(BGBI. 1 5. 132), zuletzt gindert durch den Einigungsvertrag vom 31.8.1990.

3. Die Planzeichenverordnung {PlanzV 90} vom 18.12,1990. (BGB!. 1 S. 58}

4. Die Landesbauordnung {LBO} fir Baden Wirttemberg in der Fassung vom 28.11.1983
BGBL. S. 770}, gedndert durch Gesetze vom 1.4,1985, vom 22.2.1988 und vom 17.12.1990.

5. Erginzende Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften.




B)

1.

1.1

2.0

3.0

3.1

4.1

5.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 - BauGB und BauNVQ)

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1)1 BauGB und §§ 1-15 BauNV0

Allgemeines Wohngebiet gemiR § 4 BauNVO entsprechend den Einschrieben im Plan

MaB der baulichen Nutfung
&8 9{1) 1 BauGB und §§ 16-21 BauNVO
entsprechend den Eintragungen in der Nutzungsschablone im Plan.

2.1 GRZ Bei der Ermittlung der Grundfliche sind die Grundfiichen von:
1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelindeoberfliche
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird
mitzurechnen. Die zuldssige Grundfliche darf durch die Grundflichen
der in 1.2.3. bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert tiberschritten
werden. Weitere Uberschreitungen in geringflgigem AusmaR kdnnen
zugelassen werden.

2.2 GFZ: & 20 (3) BauNVO. Die Flichen von Aufenthaltsrdumen in anderen GeschoRen ein-
schlieBlich der zu thnen gehérenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer Um-
fassungswinde sind bei der Ermittlung der GFZ nicht mitzurechnen.
Zugelassen sind Geb3ude mit einem Voiigeschof im Sinne von § 2 LBO.

Bauweise
§ 91{1) 2 BauGB und & 22 BauNVO

entsprechend den Eintragungen in der Nutzungsschablone im Plan

"Offene und abweichende Bauweise” entsprechend den Einschrieben im Plan.
Die Gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand und einer l.Znge von hichstens
50 Metern zu errichten, jedoch sind Garagen als Grenzbauten entsprechend
den nachfolgenden textlichen Ausfiihrungen mdglich bzw. zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
Stelung der baulichen Anlagen

8§ 9 (1) BauGB und § 23 BauNVO

Die Gberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen festgelegt,
Stellung der baulichen Anlagen !t. Festsetzungen des zeichnerischen Teils.

Nicht (iberbaubare Grundstlicksflichen

§ 23 BauNVO § 14 BauNV(Q _
Garagen und Stellplitze |

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen zul3ssig.
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5.2

5.3

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind in der Uberbaubaren Grundsticks-
flache zuldssig. :

AuBerhalb der Baugrenzen in der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfliche sind
Gewdchshéuser bis zu einer Gesamthéhe von 2,50 Meter, gemessen vom vor-
handenen Gelande, zulassig.

Versorgungsflachen

§ 9 {1} BauGB

5.3.1 Die fGr den Betrieb deg:Ortsnetzes erforderlichen Kabelverteilungskisten

des Stromversorgungsunternehmens sind in der nicht Oberbaubaren Fliche
zuldssig.

5.3.2 Entlang der &ffentlichen StraRen und Wege sind auf den privaten Grund-

6.1

6.2.

6.3.

7.1

7.2,

7.3

7.4

stiicksflichen in einem Geldndestreifen von 0,50 m Standorte fir StraRen-
beleuchtung zu dulden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und ! andschaft

§ 9 {1) BauGB

Grundstlckszufahrten und -zuwege dirfen nur in der erforderlichen Breite
befestigt werden. Bodenversiegelnde Decken wie Asphaltbelag und in
Beton verlegtes Pflaster sind zu vermeiden bzw. auf das unbedingt not-
wendige MaR zu beschrinken.

Stellplatze sind in einem wasserdurchlissigen Belag auszuf(hren. {z.B. wasser-
gebundene Flichen, Rasengittersteine oder Pflastersteine mit Rasenfugen).

Das Aushubmaterial der Baugrube ist soweit als mdglich als Auffiliung auf dem
eigenen Grundstick wiederzuverwenden.

Flichen fiir Garagen

Garagen mit senkrechter Zufahrt zur &ffentlichen StraRe miissen von dieser

einen Abstand von mindestens 5,00 m erhalten.

In Teilbereichen ist in den im Plan dargestellten Ausnahmef3lien eine Unterschreitung

dieses 5,00 m Abstands, in dem im Plan festgesetzten geringen Umfang bis 4,50 Meter méglich.

Die Garagen sind moglichst als Anbau an das Wohnhaus oder als abgeldster Baukdrper unter
abgeschlepptem Dach oder mit Satteldach unter Einhaltung der vorgeschriebenen
Dachneigung zu erstelien,

Bei freistehenden Garagen muR die Dachneigung 27° - 28° betragen.
Nur Satteldicher sind zuldssig.

Fir die Gebdude Nr.10 und 12 gelten die Festsetzungen von 7.1 und 7.2, jedoch sind
hier auch Flachdacher zuldssig. Flachdicher sind mit mind. 25 cm Erdiberdeckung,

zwingend begriint, auszufihren. Befestigte Terrassenflichen sind unter Einhaltung
des gesetzlichen Grenzabstandes von 2,50 Meter mdaglich. 5

Die Sammelgaragen sind mit einem Satteldach von 27° Dachneigung auszufahren.




8.1

9.1

9.2

9.3

9.4

Schutzfldchen

Das offene Gewdsser |l. Ordnung {offener Graben) bleibt im Eigentum der Stadt.
Uberfahrten sind nur an den im zeichnerischen Teil eingetragenen Stellen mit einer

‘max. Breite von 3,50 Meter zugelassen.

Anpflanzungen und Erhalten von Biumen und Striuchern {Pflanzgebot)

S
Auf den mit Pflanzgebot dargesteilten Standorten sind hohe, grolRkronige und
heimische Laubbiume zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Auf jedem Grundstiick sind zwingend standortgerechte Laubbiume zu pflanzen
und zu unterhalten.

Im Ubergang zwischen Baugebiet und Landschaft/KreisstraRe {(im Plan besonders
eingetragen) muf} eine standortgemnale Feldhecke gepflanzt werden.
{Pflanzbreite mindestens 3,00 m).

Auf den mit Pflanzbindung dargestellten Standorten sind die vorhandenen Biume
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Der vorhandene Heckenstreifen zwischen den Baumen an der Hangkante im Westen des
Baugebietes ist zu erhalten. Die Laubstriucher kénnen auf Stock gesetzt werden, sofern sie die
Hohe von 4 Meter Uberschreiten. Dieser Riickschnitt darf jedoch nur in den Monaten

vom 1.0ktober bis 1.Mirz durchgefihrt werden. Gleichzeitig darf maximal ein Drittel des
Heckenstreifens gleichzeitig in einem Jahr zurtickgesetzt werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gebdudehdéhen und Gebiudeform, Dachneigung und Dachform,
EinganasfuRbodenhdhe {(EFH)

Schleppgaube
Es gelten die Einschriebe im Plan.

Ddcher:

Dacheinschnitte sind nicht zulissig.
Dachaufbauten in Form von kleinen Einzelgauben H
sind als Ausnahme mit folgenden Einschrankungen
zuldssig: .

1. Schleppgauben: max. 2,00 AuRenmaR ,ifmax-z-““'“ 1:,

Die Summe der BreitenmaRe der Einzelgauben darf
max. 1/3 der Gesamtdachlinge nicht Gberschreiten.

"Wiederkehren' sind fir die Gebdude Nr. 9+11 +13 zuldssig, sofern die
Firsthohe der Wiederkehr mind. 1 Meter unter der Hauptfirsthéhe liegt
und die Breite von 1/3 der Geb3udelinge nicht Gberschritten wird.



1.3

1.4

1.5

1.6

Bei Wiederkehren kann die Dachneigung bis +/- 5 ¢ verdndert werden.

Eine Verschwenkung der Firstrichtung ist far
alie Gebdude bis zu einem Winkel von + - 5% mdglich.

Die Déacher sind mit ziegelroten {Farbe naturrot) oder
rot engobierten Materialien einheitlich einzudecken.
Der Dachiberstand muf’ mindestens 0,25 m und

darf maximal 1,20 m betragen. Dies gilt nicht far
Gebaudevor- und -riickspringe.

Héhenfestlequnag der Gebiude:
Die EFH (Eingangsfuiibodenhdhe) wird im Begleitplan zum B-Plan festgelegt.

7
Trauf- und Firsthdéhe: -~

Die Trauthéhe {gemessen am Schnittpunkt der Aullen-

wand des Hauptbaukdrpers -als Fassade des Hauptbaukérpers

gilt ein Geb3udeteil mit mindestens 5 Meter Linge -, also nicht an den
Vorbauten, Dachvorspriingen, mit der Auenkante der

Dachftiche], bezogen auf die EFH, darf folgende

Festlegungen nicht diberschreiten:

Im Allgemeinen Wohngebiet ([-geschossig): max. 3,40 m

Die Firsthéhe darf bezogen auf die festgelegte EFH maximal
8,50 m betragen.

Freistehende Garagen:

Bei freistehenden Garagen und Gberdeckten Stellplitzen
betrdgt die maximale Trauthdhe 2,50 m von der festgeleg-
ten Garagenfullbodenhdhe. Die GaragenfuRbodenhdhe
wird von der Baurechtsbehérde festgelegt.

AuRere Gestaltung

Die Fassaden der Geb3ude miissen in Putz, Holz, ge-
schldmmtem Mauerwerk oder Kombination dieser Ma-
terialien ausgefihrt werden: Die Putzflichen sind in
hellen Farbténen auszuflhren.

Dachgauben sind in Blechverkieidung (Titanzink, Kupfer-
blech} oder Holzverschalung zulissig.

Das Untergeschof darf mit einem grellen Farbanstrich
nicht farblich abgesetzt werden.

Schwarze Asbestzementverkleidungen {z.B. Eternit),
blankes Aluminium sind weder zur Aulenwand-
verkleidung noch zur Dacheindeckung zuldssig.

1.7 Aufschiittungen und Abgrabungen

1.7.1 Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 1 m zuldssig.

|




1.8 Stlitzmauern

Statzmauern sind in direkter baulicher Verbindung mit erdiberdeckten
Garagen zuldssig.

1.9 Einfriedungen

Einfriedungen der Grundsticke sind zuldssig bis max. 1 Meter Héhe
als Holzzdune. P

Gartenmauern sind bis"0,30 Meter Hohe zuldssig.

Hecken sind bis 1,50 Meter Hohe zuldssig.

1.6 Antennenaniage

Prao Geb3ude ist nur eine Radic- oder Fernsehan-
tenne als Uberdachantenne zuldssig.

Aufgestellt: Ebersbach, den 8.Juli 1992

o

Grol




