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Nutzungsverordnung 34 : Zeichenerklarung Schriftliche Festsetzungen
T et Bebauungsplan Edelbrunnen,
-
b ; Art der baulichen Nutzung Markung EnnetaCh
L{:— 1.1 Reine Wohngebiete e ' In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: I I Bauordnungsrechtliche Festsetzungen §73, §74 LBO
1.2 Algemeine Wohngebiete e l 1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
A Planrechtliche Festsetzungen ( §9 Abs. 1 Baugb. und BauNVO )

1.1 Gebaudehohen
GeschoBBhohen mind. 2,30 m.

3 MaB der baulichen Nutzung 1.  Art der baul. Nutzung §9 (1) 1 BauGB s St
| WIS [ 1.1 Allgemeines Wohngebiet §4 BauNVO Ausnahmen nicht zulassig. Satteldach 30°-42°
2.1 GeschoBflachenzahl z. B. 06 i einhuftiges Satteldach 60°
1.2 Maximal 3 WE pro Gebaude. Walmdach 30°-40°
= 2.2 Grundflachenzahl z. B. 0,4 ol T Tonnendach
2. MaB der baul. Nutzung
23 Zahl! der VollgeschoBe Wie im Plan festgesetzt. 1.3 Dachaufbauten, Dachgauben
I ) . Dachgauben sind zugelassen bis zu einer Gesamtlange von einem Drittel der
: i | 303 2.3.1 als Hochstgrenze L Traufenlange. Dachfenster sind bis zu einer GréBevon 1,5 m2 zugelassen.
’ - D 3. Bauweise
' 2.3.2 zwingend 1.4 Kniestocke
: = 3.1 offene Bauweise, entsprechend §22 BauNVO (2), Kniestockhéhe 65 cm einschlieBlich FuBpfette.
AR wie im Plan festgesetzt.
1.5 Grenz- und Gebaudeabstande

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 3.4 Stellung der baul. Anlagen, GemaB LBO bzw. Eintrag im Bebauungsplan.
wie im Plan festgesetzt bzw. in Absprache mit dem Stadtbauamt.

1.6 AuBere Gestaltung der Gebaude
, 31 offene Bauweise O 3.5 Nebenanlagen §14 (1) BauNVO, gemaB §7 LBO. Kunststoffe an Fassaden und Dach sind nicht zugelassen.
WA 1 +D e siehe schriftl. Festsetzungen :
SR e T A - - 1.7 Aufschittungen und Abgrabungen
3.1.1 nur Einzelhauser zulassig 4.  Flachen fur Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten. Sind in jedem Fall genehmigungspflichtig.
0.4 0.6 siehe schriftl. Festsetzungen §9 (1) 4 BauGB
: 1.8 Einfriedungen
/ D T 3.1.2 nur Einzel- und Doppelhauser zulassig A 4.1 Anordnung auf dem Baugrundstiick entsprechend Festsetzung im Plan. Zur offentlichen Griinflache sind nur Hecken und Straucher gestattet. An
ED '/ siehe schriftl. Festsetzungen Ein Stauraum von 5,0 m ist mind. einzuhalten. Eckgrundstiicken dirfen Hecken und Zaune nur 60 cm hoch sein
| rf o T (Sichtdreieck). Bepflanzungen nach den Geboten des Nachbarrechts.
0 0 ‘ 3.2 Baulinie b sl 4.2 Befestigung der Stell- und Hofflachen, sowie der Eingangsbereiche. Gestattet sind Stutzmauern bis 10 cm Oberkante Gelande.
DN 307 - 42 = , Zur Verringerung der Oberflachenversiegelung sind die Bereiche fur den
g 33 Baugrenze AT ruhenden Verkehr, sowie Hofflachen wasserdurchlassig zu befestigen z. B. 1.9 Antennen und Freileitungen _
TS mit Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Pflastersteinen, Sickersteinen, Pro Gebaude ist nur eine Aussenantenne zulassig, Breitbandkabel ist
34 Stellung baul. Anlagen l | wassergebundenen Decken. vorgesehen, Freileitungen sind nicht zulassig.
1 Firstrichtung j
F Ts 1.10 Garagen
{ oy Zugelassen sind Garagen mit Sattel- oder Walmdach, Flachdach und einer
& mittleren Wandhohe von 3,50 m an der Grenze.
4. Verkehrsflache
111 Die Hohenlage der Gebdude ist gemeinsam mit dem Stadtbauamt
festzulegen. ca. 50 cm Uber hochstem Punkt im Grundstick.
| ¥ 4.1 Strassenverkehrsflachen 1 9
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e <, Flachen fur Versorgungsanlagen T .
04 08 - | yooeh = PR 5.  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und ErschlieBung
‘ e % ot 7_,.3____4,7 | O l Landschaft. §9 (1) 20 BauBG
& M i e 51 Trafostation L " Ry e : | 1.1 Die ErschlieBung erfolgt durch:
| ED T 7 — ] 5.1 Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser. a.) Die Schmutzkanalisation die jeweils in die Strassen eingelegt wird.
o 52 Gen- Sanr- und Lettungsrecht e e Das Niederschlagswasser, welches von Dachflachen abflieBt, ist in die dafur Ableitung des Regenwassers erfolgt Uber Mulden und Rigolensystem.
g : Xorgesr?henen Regenwasserableitungssysteme einzuleiten. b.) Wasserversorgung, ebenfalls in der StraBe.
4 usnahme: c.) Stromversorgung durch Stadtwerke Mengen.
DN 30 L2 P Bei Grundsticken, die an 6ffentlichen Grunflachen mit semizentralen d.) Verkehr Uber die ErschlieBungsstraBen.
6 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Versickerungsmulden oder mit Versickerungsgraben grenzen,ist der Anschluf3 e.) Gasversorgung vorgesehen.
s an diese Graben und Mulden auszufihren. f) Breitbandkabel vorgesehen.
Es wird empfohlen Flachdacher extensiv zu begrinen.
: *)“ R B e y’ o1 Pbespdisch 1.2 Der Eigentimer eines Gebaudes ist verpflichtet, notwendig werdende
3 \ . Pl il :J"’ o TIPS . Einrichtungen der &ffentlichen Stromversorgung, Wasserversorgung, i
3 &_‘ = g 6.2 unterirdisch 6. Pflanzgebote und Pflanzbindungen Kanalisation und der StraBenbeleuchtung in, an und auf seinem Grundstuck
c / zu dulden und UnterhaltsmaBnahmen durchfuhren zu lassen.
) / 6.1 Die mit Pflanzgebot belegten Flachen sind mit standortgerechten Baumen und (§ 126 BauGB )
g v o Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei der Gehodlzauswah| '
= | w w 7 Grunflachen ist auf standortgerechte Arten entsprechend der naturlichen potentiellen
£ ‘3: Vegetation zu achten. Nur einheimische Gehdlze.
o @ e -
< = ol 7.1 Spielplatz, Schlittenbahn 6.2 Ortsrandeingrinung
g In dem im Plan bezeichneten Bereich ist auf den Baugrundsticken zur
)‘*ﬁ‘o)‘" qbfn t:: 72 Grinflache dffentlich Eingrinung des Ortsrandes ein Pflanzglrtel festgelegt.
e e F5% i oaet
£ \\ 7//// 7.3 Grunflache privat 6.3 Fassadenbegrinung
s —— Es wird empfohlen Garagen- und Carportwande zu beranken.
7.4 Versickerungsmulde
s ﬂiE s 8.  Wasserflachen
g 1. Wasserflachen
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E—— | 93 Abgrenzung unterschiediicher Festsetzungen L_i Dieser Bebauungsplan ist gemaB §2 BauGB durch Besm ‘
o S — . der Stadt Mengen vom 06. Dezember 1994 aufges 2 Stadt Men en
e i : 9.4 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung s
A 3.
8 9.5 Umgrenzung der Flichen. WV‘:’%} Mengen, den 08. Dezember 1994
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86 Grundstucksgrenze

— Der Gemeinderat hat den Entwurf zu diesem Bebauungsplan in seiner Sitzung
97 Grenze des rauml. Geltungsbereiches D vom 20. Juni 1995 mit Anderung g;bil!igt. Edel bru n nen 9
des Bebauungsplanes ¢
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©.8 Nutzungsschablone Mengen, den 22. Juii 1995
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T Baugebiet | Zahi der f :
Ii ST (\_/SOHQﬁSCB?lOBﬁ Nach ortsublicher Bekanntmachung am 29. Juni 1995 hat dieser Plan mit
o rundflachen | GeschoBflachen x : " : ) : .
0.4 0.6 | Zahi Zahl - Erlauterungsbenctjt gen'waﬁ §3 (2) BauGB in der Zeit vo‘m 1li 1995 bis
: | Bauweise 07. August 1995 offentlich ausgelegen. o / M e 1 . 500
z | besondere Hinweise J . —_ =
Mengen, den10. August 1995 ) meister
9 & Kennzeichnung des Geltungsbereiches T -‘__“l
DN 30°- 42° der entspr Nutzungschablone fras %/)
: —— L ' Gefertigt: Mengen, den 24 .10.1994
§ /// 3 10 Offentliche Telefonzelle Uber die wahrend der Auslegungsfrist vorgebrachten Anregungen und Bedenken Geéndegrt: Mengen, den 20. 06. 1995 Gen e hmigt!
= : e 3 — — hat der Gemeinderat gemafB §10 BauGB in seiner Sitzung vom 05. September 4
- 8.1 Um Flach Erhaltun N 2 -
® i e - _ grenzung von Flachen zur Erhaltung o
? N 2 etong zdim Bauget 7 / von Bdumen und Strducher S 1995 entschieden und den Plan als Satzung beschlossef. Sigmaringen, den 3. /. ?‘
o R i R —— = Landragsamt
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I Dieser Plan %}néﬁ § /¢ vom Landratsamt Sigmaringen mit Verfiguhg vom /\/
O l ..... Tt .&-.(\%genehmigt worden.
: : < i /g}(,,, L7 E
. Sigmaringen, den f A /\/jé Landratsamt el 3 T
BN TR . Edelbrunnenhaide i gmaring % 5 Architekturbiiro
i | | P Karl Kniesel
b i * \/,\“ i j Die Genehmigung des Landratsamt ist geméaB § #brtsiiblich M itte | e schweg 31
o N AVAVAVAVAVAVAVAVAVAVES . - . Ay lesenn 5% bekanntgemacht worden.
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Landschaftsschutzgebiet

/ Mengen, den 7. W 96




